
Что относится к общему имуществу собственников в многоквартирном доме? 
 

            В силу ч. 1 ст. 36 Жилищного кодекса РФ к 
общему имуществу собственников помещений в 
многоквартирном доме (МКД) относятся: 
-лестничные площадки, лестницы, лифты; 
-лифтовые шахты, вентиляционные шахты;  
-технический этаж, технический подвал; 
-помещения, предназначенные для 
удовлетворения социально-бытовых потребностей 
жильцов (колясочные, комнаты отдыха, 
спортзалы).  Если же в вашем доме на первом 

этаже кто-то открыл платный спортзал, это помещение не являются общим имуществом 
— у него есть свой собственник; 
-крыша; 
-ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома. Прежде всего, к ним относятся 
стены.  
-балконная плита. Следует понимать, что в составе балкона именно плита относится к 
общему имуществу. Содержание парапета, застекленной части балкона и козырька 
собственник осуществляет самостоятельно, поскольку это его личное имущество; 
- земельный участок, на котором расположен МКД, в том числе элементы 
благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и 
благоустройства данного дома объекты (площадки для сушки белья, чистки одежды, 
ковров, площадки для отдыха взрослых, детские игровые и спортивные площадки с 
озеленением и необходимым оборудованием для летнего и зимнего отдыха детей). 
          По общему правилу всё, что находится на 
земельном участке, является общим имуществом 
собственников помещений в МКД.  
         Существуют и исключения: общим имуществом не 
являются коммунальные сети, проходящие вне дома, а 
также муниципальные дороги, трансформаторные 
подстанции.                                                                                                 
        Собственники помещений обязаны обеспечить 
беспрепятственный доступ третьих лиц к объектам 
расположенным на земельном участке, которые не 
являются общим имуществом. 
        Инженерные коммуникации в многоквартирном доме признаются общим 
имуществом в МКД при наличии единственного, но очень важного признака: они должны 
обслуживать более одного помещения в многоквартирном доме, это могут быть: 
-система отопления со всеми устройствами; 
-внутридомовая система водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, 
электроснабжения со всеми устройствами: стояками, ответвлениями от них (до первого 
отключающего устройства). Кроме того, общим имуществом считаются коллективные 
приборы учета холодной и горячей воды и всё механическое, электрическое и прочее 
оборудование, расположенное на этих сетях. 
 


